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I rlschl del tiere ]

Vi ricordat e

<Xe Jeso el tacoOn eel buso»

Farei tipartire il trenino del ndstro racconto
da questo proverbio veneto,
giusta metafora che indica

Imedjerpegygiore del danno
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[ I rlschl del tiere ]
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| rlschl del tiere

_ a non solo, Itre a
«CJ LA o CILA Superbonus 110%>»

loistato legittimo dell’ymmobile,
per quanto stabilito dall’art. 34-bis c. 3,

vadichiarato dal tecnico™apilitato:
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I rlschl del tiere

nella modulistica relativa a nuove
IStanZze

con apposita dichiarazjone
as§everata negli atti ayenti per

oggetto trasferimento §
Dgtituzione , ..., di dirity reall.
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33.1 lo stato attuale dell’ |mmob| 2 e conforme

g pertanto la presente
tanza e da considerarsi in sanatoria.
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[ I rlschl del tiere ]

mentrie, all’ apparente obbligo stabilito
In capo al proprietario
dell’'immobile,

egli atti aventi per pggetto
trasferimento o costituzione ,
di diritti reak
di allegare unrapposita dichiarazione
asseverate
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[ I rlschl del tiere ]

poiché’la norma non prevede
espressamente.alcuna
sanzione in caso dyomessa
dichiarazione, nélalcuna
conseguenza sulla validita
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| rlschl del tiere

al contrarig di quant?n)stab lito dall’art. 46
el DPR 380, «Gli atti tra vivi,

0o nulll e non possono essere
stipati ove da essi naajsultino, per
dichiarazione dell'alienante, gli estremi

del permesso di costiruire o del

permesso in sanatoria»

| Notal non hanno un « »
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Attenzione @ quanto stéb}lito dall’art. 46 c.5 del

DPR-380; «Le nullita di cui al presente articolo
Qon si applicano agli atti derivanti da
ofocegldre esecutive immobiljari, individuali o
concorsuali. L'aggiudicatayio, qualora
I'immobile si trovi nelle condizZioni previste per
Il rilascio del permesso dji costruire in
sanatoria, dovra presentare domanda di per-
)esso in sanatoria entro centpventi giorni
dalla notifica del decreto emessodalla autorita

MU diziaria»
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Art. 36c. 1 DPR 380/2001
fiypo all'irrogazione delle sanzioni
an{minisprative, il responsabyle dell'abuso, o
I'atiuale proprietario dell'immob/fle, possono
otteneére il permesso In sanatori@ se l'intervento
risulthconforme alla disciplinaurbanistica ed
edilizjagdgente sia al momento della realizzazione
delld Stesso, sia al momento della presentazione
della dgmanda ...
definita giurteicamente
doppia conformita»
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[ I rlschl del tiere ]

guandQ non e pOSSIbIle, cgsa si puo fare?

‘Art. 34 c. 2 DPR 380/2001)

Quando*a demolizione noapuod avvenire
sehza pregiudizio della pafte eseguita in
conformita, il dirigente o |l responsabile

delPufficio applica una sanzione pari al
doppio del costo di produzione ...
definita giuxidicamente

f.__-~ «fiscalizzazione dell’abusox

0‘0‘@ @2! O\\\
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premesso doverosamente che detta
nrocedura e applicabile
esclusivamente a ipotesi di
«parziale difformiita»,
cosa significa 2,
pagare una sanzione pexnon
dem otive!
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I rlschl del tiere ]

| come ottenerl a?

_spéttal i’ istante dimostn are Il pregiudizio
suII struttura e sullafrmbl |t /arrecato alla
partelnon abusiva dell’ immq bile e che tale

pregit udizio sia evitabile es( Iuswamente

cowla fiscalizzazione dell’aQuso (TAR
Roma n. 12285/2021).\
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durante la'fase esecutiva dell’ordinanza di
demolizione, perche
.non compete all’ Amministrazione
procedente di dover valutare prima,
dell’emissione dell’ordine di demolizione
dell’abuso, ... incombendo sulprivato ... la
dimostrazione, ... (CdiS n. 7819/2021)»
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I rlschl del tiere ]

Iimiti

- nhon sana l’abuso edilizio

- nhan estingue Il reato penale

- nomh e applicabile sulimmobili
s@tfoposti a vincoli comportanti
Incremento volumetrica
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..la fisealizZzazione deII opeya abusiva non
autopyzzatil completament§ o I'uso della

medesim¥a opera; ... In case gl huovi e
successivi lavori di completamento inerenti
le partilabusive dell’immobile] ..., Il privato

sara pgdvamente passibile delle sanzioni
ammipistrative di cul all’art. 34 ael D.P.R. n.
388 del 2001, (stugto legale Dal ‘P1az)
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| I‘ISChI del tiere

pertantq .¢., permanendq abusiva, sulla
stessayon e ... possibile-ottenere il
rilascio di ulteriori titoliedilizi, ad
esempio per la sua manutenzione o
ristrutturazione)...

(della porzione oggetto di fiscaltzzazione)
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I rlschl del tiere ]

a qu ~___ el punto 1 nostr trenlno cosa
puo fare 2 —
aspettare fermo In s Azione
INn attesa che venga approvata la
.+ propostadilegge
D! SCPLINA DELLE COST ZIONI
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Art. 38-C. 1¢ Accertamento di conformita ...
I'attuglé_pyoprietario dell’'immobile puo ottenere il
tifolo alilitativo in sanatoria pet interventi
urbanistico-edilizi esequiti in vigdazione della
disciplina urbanistica ed edilizia Yigente all’epoca
della reaNzzazione, a condizione che detti interventi
riswtiero conformi alla disciplinalurbanistica ed
edilizia vigente al momento della presentazione
delha domanda di.accgttamento di confpormita.
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I rlschl del tiere ]

Art. 42 c. 6—To||e anze ...
Nell'oSservanza del principio di
certezzadelle posizioni gruridiche e di
tutelaldell’affidamento deyprivati, non
si consjderano violazioni edilizie
rispétto al titolo abilitativo
legittimamente_rilasciato:
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Art. 42 C. 6—To||e anze ...
letterava’

le pakziali™difformita, realizzate in corso
d’opena, cul sia seqguita, previp sopralluogo
0 Ispezione da parte di funzignari pubblici
Incarjceti, la certificazione di agibilita nelle
forme previste dalla legge;
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I rlschl del tiere

Art. 42 C. 6—%Iler zZe ...
lettera b)

le parzfali di§ormita, realizzate ih corso d’'opera,
che I'amministrazione comunale*noy abbia
espres§amente contestato nell’ampito di un
successivo procedimento edilizio volto alla
formaziope di un nuovo titolo abilisativo, rispetto al
guale/s+ano decorsi | termini stabilitndalla legge per
un evéntuale provvedimento di annullaqiento

d’ uff|C| (10 anni

(YT
{ [

o.eA;?uéioQ\x
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I rlschl del tiere ]

nel at empo | Com Ini chlamatl
ad glrnare | propr ST entro |l
17 maggio 20 4
per. avorire il recupet o del PEE
' e \ riduzione del con sumo di
WoNe\suolo
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1.

2.

| rlschl del tiere

dovrebbero verificare gli:
AmDbip edificati ante\DN
144/1968,
AmDbiti soggettl a planificazione
attuativa, con presenza di lotti
edificati saturi,
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al finedi introdurre neIIe ormetecniche,
disposizioni ¢he:

1. consentano di completaregji edifici
esistenti nel rispetto dellelstanze
stallite dal Codice civile, |

2. di samnare eventuali illeciti sonseguenti
all’incremento «inconsapevoie» dei
volumi e delle-superfici coperte:

cappa francesco architetto-studio cappa 27



| rlschl del tiere

cosi da consentire ai poprletarl degli
ilfmabili di superarelj limiti della
iscalizzazione dell’abtiso e ai
professionisti di evitare inutili rischi
connessi all’esercizio della
professione.
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| risﬁﬂi del\gaere ]
=0 |

I gquesto modo/il nostro
tfenino potra raggiungere la
\stazione d’arrivo senza
troppl «sbuffi»
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Grazie per |'attenzione.
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